BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

A/B Gl. Skovlundevej 29-109

Referat af ordinaer generalforsamling
afholdt den 27. oktober 2022, ki. 19.00
Sted: Bestyrelseslokalet

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
3. Forelaggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og evt.
revisionsberetning, samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.
&ndring af boligafgiften. Der budgetteres med 2 % stigning i boligafgiften pr. 1/11-2022.
5. Forslag.

N

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til atindga aftale med en ny revisor med en budgetramme pa kr. 22.000.

Bestyrelsen foreslar afstaelse af areal.

Bestyrelsen foreslar byggeprojekt.

Valg af bestyrelse og suppleanter. Bestyrelsen skal besta af 3-5 medlemmer samt 1-2 suppleanter.
Valg af revisor.

8. Eventuelt.

N

Pa generalforsamlingen var repraesenteret 30 ud af en total pa 69 lejligheder, heraf 8 ved fuldmagt.
Boligexperten Administration A/S var repraesenteret ved administrator Tomas B. Christiansen (TBC).

Ad 1 - Valg af dirigent og referent.

TBC blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt og afholdt rettidigt samt var
beslutningsdygtig jf. foreningens vedtaegter.

TBC blev tillige valgt som referent.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til beretningen, hvorefter den blev taget til efterretning.
Beretningen er vedlagt bagerst i dette referat.
Ad 3 — Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse og evt.

revisionsberetning, samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.
Arsrapporten for 2021-22 blev fremlagt af dirigenten.

Arsrapporten udviste et underskud pa kr. 881.599 efter afdrag pa foreningens lan ift. et budgetteret
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underskud pa kr. 238.228. Det ggede underskud skyldes primaert, at det har vaeret ngdvendigt at bruge kr.
463.550 pa reparation af taget.

Andelskronen er i regnskabet opgjort til 83,4768, som er uendret ift. den senest godkendte andelskrone.
Regnskabet for 2021-22 inkl. en andelskrone pG 83,4768 blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten gennemgik pa bestyrelsens vegne nggleoplysningernes bilag 4.

Ad 4 — Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.
a&ndring af boligafgiften.
Der var i det fremsendte budget lagt op til en 2 % stigning i boligafgift pr. 1/11-2022

Budgettet med en 2 % stigning i boligafgiften pr. 1/11-2022 blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 — Forslag.
Alle forslag og bilag er vedlagt bagerst i dette referat.

5.1) Bestyrelsen foreslar byggeprojekt.

Bestyrelsen havde til behandling af forslaget, inviteret Peter Clausen fra Living Better til at praesentere ven-
tilationsvinduer og besvare spgrgsmal.

Bestyrelsen havde ligeledes inviteret Tim Falk Claudi fra Realkredit Danmark, til at fortaelle om finansierin-
gen i byggesagen. Det blev blandt andet oplyst at den korte rente/Cibor6-renten er steget, siden byggebud-
gettet blev udarbejdet, og at den budgetterede stigning i boligafgiften i budget 1 — finansieringsforslag 1 —
vil veere 12 % i stedet for de 10 %, der fremgik af det udsendte forslag. Ligeledes vil den budgetterede stig-
ning i boligafgiften i budget 1 — finansieringsforslag 2 —vaere 7 % i stedet for de 5 %, der fremgik af det ud-
sendte forslag.

Efter besvarelse af spgrgsmal og en laengere debat, blev byggeprojektet indeholdende tag og vinduesud-
skiftning med en budgetramme pa kr. 21.675.000, finansieret med henholdsvis et 30-arigt fastforrentet lan

med afdrag og et 30-arigt Cibor6-1an med 10 ars afdragsfrihed sat til afstemning.

Forslaget, som kunne vedtages med simpelt flertal, blev vedtaget med 16 stemmer for, 13 imod og 1 blank.
5.2) Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at indga aftale med en ny revisor med en budgetramme pa kr.
22.000.

Forslaget blev vedtaget med 29 stemmer for og 1 blank.
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5.3) Bestyrelsen stiller forslag om afstaelse af areal til Ballerup Kommune.

En beboer spurgte ind til, hvilken betydning afstaelsen forventes at have pa ejendomsvurderingen, og be-
styrelsen valgte at traekke forslaget tilbage med henblik p3, at fa det undersggt naermere.

Samtidig blev bestyrelsen opfordret til at prgve at fa et bedre tilbud fra Ballerup Kommune.

Ad 6 — Valg af bestyrelsen.
Bestyrelsen skal besta af 3-5 medlemmer samt 1-2 suppleanter.

Bestyrelsesmedlem Kirsten Venbjerg og Nicoline Laustsen er begge pa valg i ar, og begge blev genvalgt for
en 2-arig periode.

Suppleant Mathilde Nielsen og Ane Johanne Varmark er begge pa valg i ar, og begge blev genvalgt for en 1-
arig periode.

Bestyrelsen har konstitueret sig med Laura Christensen som bestyrelsesformand og Kirsten Venbjerg som
nastformand.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Bestyrelsesformand Laura Christensen pa valg 2023
Naestformand Kirsten Venbjerg pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Kim Trans pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Michael Stensig pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Nicoline Laustsen pa valg 2024
Suppleant Mathilde Nielsen pa valg 2023
Suppleant Ane Johanne Varmark pa valg 2023

Ad 7 — Valg af revisor.
Advisor-Revision blev genvalgt.

Ad 8 — Eventuelt.

Der var fa bemaerkninger under eventuelt, hvorefter dirigenten konstaterede, at dagsordenen var udtgmt, og
dirigenten takkede for god ro og orden. Generalforsamlingen blev haevet kl. 22.25

Ref./Tomas B. Christiansen, den 27.10.2022.
Andelshaverne har mulighed for at hente relevante dokumenter omkring ejendommen pa
https://glskovlundeve.probo.dk/arkiv

F@rste gang man logger ind, skal man bruge fglgende faelleskode: GLS274 hvorefter man vil blive bedt om at
oprette sin egen kode.
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Skovlunde, 11.10.2022

Bestyrelsens beretning 2022
Kzere beboer

Sa er endnu et ar gaet — et ar, hvor verden har sendret sig, og vi alle sammen har mattet aendre os med den.
Vores forening er jo heldigvis permanent pragtfuld, men ogsa her har vi haft vores op- og nedture i arets
Ipb:

Siden sidste ordinaere generalforsamling har foreningen faet fire nye beboere — velkommen til jer! Der er
fortsat mange pa den eksterne venteliste (67 i skrivende stund).

Vi matte desvaerre sige farvel til Bente, da hun ikke leengere kunne klare at bo for sig selv og er kommet pa
plejehjem. | kraft af sine revisorkundskaber har Bente bl.a. assisteret med korrigering af vores regnskaber
gennem arene. Hun vil blive savnet.

Da lejeren af frisgrsalonen, som blev prasenteret pa generalforsamlingen sidste ar, desvaerre opsagde leje-
malet kort efter, matte vi annoncere efter en ny. Det tog lidt tid, men nu kan vi heldigvis byde velkommen
til Vasilija, som har abnet en superflot, nyistandsat salon. Vi haber, at alle vil tage rigtig godt imod hende.

| alt 23 andele var repraesenteret pa arets to arbejdsdage, hvor der blandt andet blev tilfgjet en sandkasse
til vores legeplads. Det er en stor gleede at se, at legepladsen bliver sa flittigt brugt. | Igbet af aret er to bgrn
kommet til. Vi byder de nye sma velkommen pa legepladsen og i foreningen.

For et par ar siden fik vi indfgrt en storskraldsordning, sa man kunne stille affald ud til afhentning hver
fierde uge. Vi ma med beklagelse meddele, at vi har besluttet at frasige os ordningen igen. Det har simpelt-
hen vist sig for svaert at ggre det rigtigt, og det skaber desvaerre flere problemer, end vi synes er rimeligt. Vi
vil derfor ngjes med at fa den store container ud to gange om aret. Husk, at du kan lane foreningens trailer,
hvis du skal en tur pa genbrugen.

| baeredygtighedens navn har vi oprettet et genbrugsrum, hvor man kan stille de ting, man ikke laengere
selv har brug for men taenker, at andre kunne fa glaede af. Rummet er forelgbig pa prove, og dets forbliven
afhaenger af, at det ikke forvandles til et skralderum. Det er beregnet til fuldt funktionsdygtige og intakte
ting. Du finder rummet ved siden af kaelderindgangen ved Kjelds kontor, og haengelasen lases op med kael-
derngglen.

Der er blevet installeret en grundvandspumpe for at afhjeelpe vand i keelderen i langhuset. Indtil videre ser
det ud til at have virket, sa vi krydser fingre.

Vi matte desvaerre bruge et stgrre belgb pa at fa lagt presenninger pa langhusets tag. Vi seetter vores lid til,
at de klarer sig igennem vinteren, og ser meget frem til, at taget bliver skiftet.

Vi har undersggt muligheden for at fa installeret solceller i forbindelse med tagudskiftningen. Af juridiske
arsager kan det desveerre ikke lade sig ggre at daekke den enkeltes elforbrug pa den made, men vi vil se pa
mulighederne for at deekke strgmforbruget pa feellesarealerne med solceller.

Men for nu ser vi os desvaerre ngdsaget til at indrette os en smule efter tiderne, og vi har derfor besluttet
at saette prisen for at tgrretumble op. Prisen vil fremover vaere 1 polet (dvs. 5 kr.) for 15 minutter. Prisen

for at vaske forbliver den samme, da den nuvarende pris er tilstraekkelig til at deekke omkostningerne. Vi
haber pa forstaelse.

| en tid med mange udgifter og hgje prisstigninger har vi heldigvis ogsa faet gennemfgrt nogle tiltag, som
kommer til at spare os for flere arlige udgifter:
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Skovlunde, 11.10.2022

| forbindelse med skift fra Ista til Brunata har vi netop faet udskiftet vores varmefordelingsmalere til en
fiernaflaest model. Vi slipper dermed for den manuelle aflaesning af malerne, hvilket giver en arlig bespa-
relse pa 11.000 kr. Derudover bliver det muligt at fglge med i sit forbrug online.

Vi har nedlagt den gamle hjemmeside, da ProBo giver os mulighed for at have en ganske gratis, hvilket spa-
rer os for ca. 12.000 kr. om aret.

Muligheden for digital fremsendelse af indkaldelse, bilag, referat osv. er en fryd for bade pengepung og
milj@. Vi vil spare ca. 10.000 kr. om aret pa papir og porto, sa det er vi rigtig glade for, at | stemte ja til.

Vi ser frem til en god generalforsamling og gleeder os til at se, hvad det naste ar bringer.

Mange hilsner
bestyrelsen
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Forslag om udskiftning af vinduer, renovering af tag mv.

Beskrivelse:

P4 foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 14. februar 2022 blev bestyrelsen
bemyndiget til at igangseette renoveringsprojekt samt finansiering ved 1/2 30 arigt fast-
forrentet lan med afdrag og 1/2 30-arigt fastforrentet lan uden afdrag (30ars afdragsfri-
hed) - 3 % stigning i boligafgiften.

Grundet udviklingen pa rentemarkedet er ovennaevnte finansiering ikke laengere en mu-
lighed inden for en 3% stigning i boligafgiften.

Bestyrelsen har derfor kigget pa budgettet samt overvejet alternative finansieringsmu-
ligheder.

Bestyrelsen stiller forslag om to mulige budgetter.

Budget 1 indeholder udskiftning af vinduer og yderdgre samt tagrenovering samt di-
verse sma reparationer.

Budget 2 indeholder alene tagrenovering samt diverse sma reparationer.

Projekterne er naermere specificeret i de vedlagte anlaegsplaner fra Ingemann Fischer.

Finansieringen af projekterne fremgar af vedlagte byggebudgetter, som er udarbejdet af
Boligexperten A/S.

Budget 1 — finansieringsforslag 1: 1/2 30 arigt fastforrentet lan med afdrag og 1/2
Cibor 6 uden afdrag i 10ar - Stigning i boligafgiften 10% for at imedekomme even-
tuelle renteudsving

Budget 1 — finansieringsforslag 2: 1/2 30 arigt fastforrentet lan uden afdrag og 1/2
Cibor 6 uden afdrag i 10ar - Stigning i boligafgiften 5% for at imgdekomme even-
tuelle renteudsving

Bestyrelsen anbefaler finansieringsforslag 1.

Tagrenovering - fastforrentet lan med afdrag, stigning i boligafgiften 3%.

Bemyndigelse:

Bestyrelsen bemyndiges til at igangsaette renoveringsprojekt samt at indga aftaler med
entreprengrer, mv.

Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at tegne en byggekredit, opsige og omlaegge ek-
sisterende realkreditlan samt optage realkreditlan til finansiering af projektet under hen-
visning til vedteegternes § 5. Bestyrelsen bemyndiges til at hjemtage finansiering nar det
findes mest fordelagtigt.

Endelig bemyndiges bestyrelsen til at iveerkseaette stigning i boligafgiften, afheengig af
hvilken finansieringslgsning generalforsamlingen veelger.
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Budget:

Den samlede pris for det store renoveringsprojektet udger kr. 22.000.000 (oprundet inkl.
moms) inkl. omlaegning af eksisterende lan.

Der er i budgettet vist 2 forskellige forslag til finansiering:

Den samlede pris for tagrenoveringen udger kr. 12.500.000 (oprundet inkl. moms) inkl.
omleegning af eksisterende lan.

Finansiering fremgar af budgettet.

Andelsveerdi:

For det store renoveringsprojekt gaelder, at starstedelen af arbejderne er vedligeholdel-
sesarbejder (ca. 87 %) og derved ikke noget, der tilfarer eiendommen regnskabsmaessig
veerdi. For at undga en negativ pavirkning pa andelsveerdierne, har vi bedt ejendommens
valuar om at give et estimat for en forventet veerdistigning efter gennemfgrt renoverings-
projekt. Foreningens valuar har estimeret en veerdistigning pa ca. 19.700.000 kr. ved
udarbejdelse af ny valuarvurdering og ved samtidig brug af den regnskabsmaessige hen-
saettelse, ca. 10.000.000, forventes det, at man kan undga en nedskrivning i andelsveer-
dierne. Projektet vil betyde, at foreningen skifter veek fra den fastholdte ejendomsveerdi
i andelsvaerdiopgarelsen.

For tagrenoveringen har foreningens valuar estimeret en vaerdistigning pa ca. 3.000.000
kr. ved udarbejdelse af ny valuarvurdering og ved samtidig brug af den regnskabsmaes-
sige henseettelse, ca. 10.000.000, forventes det, at man kan undga en nedskrivning i
andelsveerdierne. Projektet vil betyde, at foreningen skifter veek fra den fastholdte ejen-
domsveerdi i andelsveerdiopggrelsen.

Veerdien af valuarvurderingen efter projektets afslutning vil dog veere afheengig af udvik-
lingen i renteniveauet, generel prisudvikling pa ejendomsmarkedet mv.

Vedtagelse:

Da der er tale om et byggebudget med 2 forskellige finansieringsforslag, vil afstemnin-
gen ske efter princippet ‘mest vidtgaende’. Det vil sige, at budgettet med finansierings-
lgsning 1 med en stigning i boligafgiften pa 10 % seettes til afstemning farst, herefter
finansieringsforslag 2 med en stigning i boligafgiften 5 %. Vedtages ingen af budgetterne
saettes budgettet med tagrenovering og en stigning i boligafgiften pa 3% til afstemning.
Det forslag der forst far flertal, altsa flere ja stemmer end nej stemmer, er vedtaget.
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591 - A/B Gl. Skovlundevej 29-109

Byggebudget

Tag- og vinduesudskiftning mv. + merpris vinduer - uden omfugning

12-10-2022

Budget
Levering og montering af vinduer 2.750.000
Levering og montering af yderdere 2.780.000
Omfugning af ejendommens facader 0
Tagrenovering 4.600.000
Murer reparationer efter udtagning af vinduer og dere 60.000
Levering og montering af salbaenke 30.000
Udbedring af saetningsskade 15.000
Sokkel gennemgang 0
Afholdte omkostninger (presenninger m.v.) 370.400
Nedrivning 110.000
Stillads 1.700.000
Byggeplads 180.000
Entrepriseudgifter 12.595.400
Diverse uforudsete udgifter 10,0% 1.260.000
Udleeg til tryk og massekopiering 10.000
Miljgscreenning af ejendommen 15.000
| alt: 13.880.400
Teknisk radgivning og byggestyring 8,0% 1.110.432
Byggesagsadministration (gkonomi og jura) 3,0% 450.000
Byggeudgifter ekskl. moms 15.440.832
Moms 3.860.000
Forsikring: 35.000
Samlet anlagsudgift: 19.335.832
Stiftelsesprovision byggekredit 10.000
Byggelansrenteri 9 maneder, rente 3,5% 254.000
Omlzegning af eksisterende lan 1.650.000
Samlede udgifter: 21.249.832
Laneomkostninger, tinglysningsafgifter mv. 2,0% 425.000
Til finansiering: 21.675.000
Alternativ finansiering 1:
Finansiering: 1/2 optages i 30 arigt fastforrentet lan med afdrag og 1/2 optages med 30 arigt Cibor6 uden afdrag 10 ar
Finansiering, kontant rente m. afdrag 5,00% Lebetid, ar 30 Terminer pr. ar 12
Finansiering, cibor6é uden afdrag 10 ar - Labetid, ar 30 Terminer pr. ar 12
Ydelse pr. maned 1/2 finansieret i fastforrentet Ian med afdrag: 65.361
Ydelse pr. maned 1/2 finansieret i Cibor6 uden afdrag 10 ar: 11.741
-Ydelse indfriet lan -66.667
Nettoudgift til forhgjelse af boligafgift 10.434
Nuvaerende boligafgift pr. maned: 213.356
Forhgjelse: 5,00%
Alternativ finansiering 2:
Finansiering: 1/2 optages i 30 arigt fastforrentet lan uden afdrag og 1/2 optages med 30 arigt Cibor6 uden afdrag 10 ar
Finansiering, kontant rente uden afdrag 5,00% Lgbetid, ar 30 Terminer pr. ar 12
Finansiering, cibor6 uden afdrag 10 ar - Labetid, ar 30 Terminer pr. ar 12
Ydelse pr. maned 1/2 finansieret i fastforrentet lan uden afdrag: 52.499
Ydelse pr. maned 1/2 finansieret i Cibor6 uden afdrag 10 ar: 11.741
-Ydelse indfriet Ian -66.667
Nettoudgift til forhgjelse af boligafgift -2.427
Nuveerende boligafgift pr. maned: 213.356
Forhgjelse: -1,00%
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INGEMAN |FISCHER

ARKITEKTER KONSTRUKTWZRER INGENIZRER

Kgbenhavn den 06. oktober 2022
REV 01. oktober 2022

A/B Gl. Skovlundevej 29-109
Matr. 11v
Gamle Skovilundevej 29-109, 2740 Skovilunde

Bestyrelsesmail: bestyrelsen@glskovlundevej.onmicrosoft.com
Kontaktperson mail: laura.laugus@hotmail.com (Laura Christensen)
TIf.: 2965 0977

Vedr.: Udskiftning — Renovering af bygningsdele.

- Tag: Udskiftning af tagbeklaedning, tagrender/nedlgb, samt efterisolere op til BR18 krav
- Vinduer/Dgre: Udskiftning af dgre og vinduer. Defekte salbaenke udskiftes
- Franskaltan: Altandgre, samt terrassedgre udskiftes.

Anlaegsplan

Samlede bebygget areal (BBR) 2.114 m2
Bygning 1: 1242 m2
Bygning 2: 368 m2

Bygning 3: 504 m2

Tag (B1) ca. 1500 m2
Tagrende (B1) ca. 12 stk.
Tagnedligb (B1) ca. 244 Ibm
Vinduer (B1,B2,B3) 206 stk.
Lejlighedsdgre (B2) 16 stk.

Yderdgre (B1,B2,B3) 156 stk.

Forudsaetninger, forhold og kommentarer

Alle beregnede omkostningstal er at betragte som overslag og er ekskl. moms.
Overslagsberegningerne er foretaget efter vores erfaringer med stgtte fra V&S Prisdata, pa
et nuveerende stadie.

Prisniveauet forholder sig til anlaagsplanens datering, og priser i forbindelse med senere
udfgrelser skal justeres.

Der tages forbehold for, rad og svamp, ulovlige installationer, samt evt. miljgsanering i
eksisterende bygning.

Evt. tilskud for forsyning og kommune er ikke medtaget i naervaerende anlaegsbudget.

INGEMAN FISCHER | Sgnder Boulevard 67 | 1720 Kabenhavn V| 7070 1531 | ingemanfischer.dk | infoldingemanfischer.dk | CVR-nr. 36042849
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INGEMAN  FISCHER

ARKITEKTER KONSTRUKTZRER INGENIORER

BYGGEPLADS
e Etablering og drift af byggeplads (skurby, hegn, opbevaringscontainere osv.)
e Byggevand, kloak og el til skurby
¢ Byggestrgmstavle til indvendigt arbejder og udvendig
e Affaldscontainer Levering og tgmning
180.000 kr.

PLATFORM (STILLADS)
e Opstilling af fuldt stillads
e Stilladsoverdaekning
 Nedtagning af stillads og reetablering af gdrdhave m.m.
e Levering og opsatning af arbejdsplatform
¢ Levering og udlzegning af kgreplader

1.700.000 kr.
TAGRENOVERRING
¢ Nedtagning af eksisterende tagbeklaedning.
e Nedtagning af eksisterende udluftningshaetter
¢ Nedtagning af eksisterende tagnedlgb og tagrender.
e Nedtagning af eksisterende loftlemme.
¢ Nedtagning af eksisterende inddaekninger ved brandkarm og skorsten.
¢ Nedtagning af eksisterende vindskeder.
e Udtagning af eksisterende isolering
e Levering og montering af konstruktionstrae til pdlaskning til eks. spaer
e Levering og ileegning af isolering op til geldende krav BR18
e Levering og montering af bglgeeternitplader
e Levering og montering af udluftningshaetter (75 stk.)
e Levering og montering af inddaekninger ved brandkarm og skorsten
e Levering og montering af vindskeder
e Levering og montering af etablering af nye loft lemme (3 stk.)
e Levering og montering af nye tagnedlgb og tagrender i zink

4.600.000 kr.
NEDRIVNING
e Udtagning og bortskaffelse af lejlighedsdgre (16 stk.)
e Udtagning og bortskaffelse af franskaltan dgre (42stk.)
e Udtagning og bortskaffelse af terrassedgre (40 stk.)
e Udtagning og bortskaffelse af svalegangs dgre (3 stk.)
e Udtagning og bortskaffelse af hoved/opgangsdgre (66 stk.)
e Udtagning og bortskaffelse af (B1) opgangspartier (5 stk.)
e Udtagning og bortskaffelse af vinduer (206 stk.)
¢ Afrensning af false for eksisterende fugemateriale

Pris ved bortskaffelse af hele vinduer som forurenet affald og ikke farligt affald.
110.000 kr.
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INGEMAN  FISCHER

ARKITEKTER KONSTRUKTZRER INGENIORER

LEVERING OG MONTERING AF VINDUER
¢ Levering og montering af lejlighed ventilationsvindue (96 stk.) B1
e Levering og montering af opgangsvinduer (12 stk.) B1
e Levering og montering af kaeldervinduer (12 stk.) B1
e Levering og montering af samtlige vinduer som ventilationsvindue (62 stk.) B2
e Levering og montering af samtlige vinduer som ventilationsvindue (24 stk.) B3
¢ Udvendig fuge af alle vinduer
¢ Indvendig fuge af alle vinduer
¢ Indvendig tilpasning med puds ved murveark og pletmaling
2.750.000 kr.
LEVERING OG MONTERING AF YDERD@RE
e Levering og montering af lejlighedsdgre (16 stk.)
e Levering og montering af franskaltan dgre (42 stk.)
e Levering og montering af terrassedgre (40 stk.)
e Levering og montering af hoveddgre (66 stk.)
e Levering og montering af svalegangs dgre (3 stk.)
¢ Levering og montering af (B1) opgangs dgrpartier (5 stk.)
e Levering og montering af tilsaetninger
¢ Udvendig fuge af alle dgre
¢ Indvendig fuge af alle dgre
¢ Indvendig tilpasning med puds ved murveerk og pletmaling
2.780.000 kr.

Forudsete folgearbejder der ikke kan omfangsbestemmes inden arbejderne er igangsat.
MURER REPARATIONER EFTER UDTAGNING AF VINDUER & DGRE

¢ Reetableringsarbejder ifm. arbejderne, ind- og udvendigt
e Estimeret 74 timer & 550,- (en murer i to uger)

60.000 kr.
LEVERING OG MONTERING AF SALB/ZANKE
e Udtagning af defekte sdlbaenke
e Montering af nye alu-sdlbaenksprofil

30.000 kr.
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INGEMAN  FISCHER

ARKITEKTER KONSTRUKTZRER INGENIORER

SAMLET PRISESTIMAT FOR BYGGERI

Pris ekskl. moms 12.210.000 kr.
10% uforudsete udgifter 1.221.000 kr.

ESTIMERET SAMLET IF YDELSER (SAMLET 8% AF HANDVARKERUDGIFTERNE)
Fast honorar pris ekskl. moms 750.000 kr.

SAMLET PRIS

Pris ekskl. moms 12.960.000 kr.
Moms (udggr 25%) 3.240.000 kr.
Pris inkl. moms (inkl. IF-ydelser, ekskl. uforudsete udgifter) 16.200.000 kr.

Tillegsydelser som ikke er medregnet i den samlede pris

Miljgscreening estimeret (6-8 pragver) 15.000 kr.
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591 - A/B Gl. Skovlundevej 29-109

Byggebudget

Tagrenovering

12-10-2022

Budget
Levering og montering af vinduer 0
- Merpris vinduer 0
Levering og montering af yderdere 0
Omfugning af ejendommens facader 0
Tagrenovering 4.600.000
Murer reparationer efter udtagning af vinduer og dere 0
Levering og montering af salbaenke 0
Udbedring af saetningsskade 15.000
Sokkel gennemgang 0
Nedrivning 0
Afholdte omkostninger (presenninger m.v.) 370.400
Stillads 1.500.000
Byggeplads 100.000
Entrepriseudgifter 6.585.400
Diverse uforudsete udgifter 10,0% 659.000
Udlzeg til tryk og massekopiering 10.000
Miljgscreenning af ejendommen 8.000
| alt: 7.262.400
Teknisk radgivning og byggestyring 8,0% 580.992
Byggesagsadministration (skonomi og jura) 3,0% 235.000
Byggeudgifter ekskl. moms 8.078.392
Moms 2.020.000
Forsikring: 10.000
Samlet anleegsudgift: 10.108.392
Stiftelsesprovision byggekredit 10.000
Byggelansrenteri 9 maneder, rente 3,5% 133.000
Omleaegning af eksisterende lan 1.650.000
Samlede udgifter: 11.901.392
Laneomkostninger, tinglysningsafgifter mv. 2,0% 238.000
Til finansiering: 12.139.000
Finansiering, rente  5,00% Lebetid, ar 30 Terminer pr. ar 12
Ydelse pr. maned: 73.210
-Ydelse indfriet 1an -66.667
Nettoudgift til forhgjelse af boligafgift 6.543
Nuveerende boligafgift pr. maned: 213.356
Forhgjelse: 3%

This document has esignatur Agreement-ID: e104e3SkXUT248702792



INGEMAN |FISCHER

ARKITEKTER KONSTRUKTWZRER INGENIZRER

Kgbenhavn den 06. oktober 2022
REV 01. oktober 2022

A/B Gl. Skovlundevej 29-109

Matr. 11v

Gamle Skovilundevej 29-109, 2740 Skovilunde

Bestyrelsesmail: bestyrelsen@glskovlundevej.onmicrosoft.com
Kontaktperson mail: laura.laugus@hotmail.com (Laura Christensen)
TIf.: 2965 0977

Vedr.: Udskiftning - Renovering af bygningsdele.
- Tag: Udskiftning af tagbeklaedning, tagrender/nedlgb, samt efterisolere op til BR18 krav

Anlaegsplan

Samlede bebygget areal (BBR) 2.114 m2
Bygning 1: 1242 m2
Bygning 2: 368 m2
Bygning 3: 504 m2

Tag (B1) ca. 1500 m2
Tagrende (B1) ca. 12 stk.
Tagnedlgb (B1) ca. 244 |bm

Forudsaetninger, forhold og kommentarer

Alle beregnede omkostningstal er at betragte som overslag og er ekskl. moms.
Overslagsberegningerne er foretaget efter vores erfaringer med stgtte fra V&S Prisdata, pd
et nuvaerende stadie.

Prisniveauet forholder sig til anlaegsplanens datering, og priser i forbindelse med senere
udfgrelser skal justeres.

Der tages forbehold for, rad og svamp, ulovlige installationer, samt evt. miljgsanering i
eksisterende bygning.

Evt. tilskud for forsyning og kommune er ikke medtaget i naervaerende anlaegsbudget.
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INGEMAN  FISCHER

ARKITEKTER KONSTRUKTZRER INGENIORER

BYGGEPLADS

e Etablering og drift af byggeplads (skurby, hegn, opbevaringscontainere osv.)
e Byggevand, kloak og el til skurby

¢ Byggestrgmstavle til indvendigt arbejder og udvendig

e Affaldscontainer Levering og tgmning

100.000 kr.

PLATFORM (STILLADS)
e Opstilling af fuldt stillads
e Stilladsoverdaekning
 Nedtagning af stillads og reetablering af gdrdhave m.m.

1.500.000 kr.
TAGRENOVERRING
e Nedtagning af eksisterende tagbeklaedning.
e Nedtagning af eksisterende udluftningshaetter
¢ Nedtagning af eksisterende tagnedlgb og tagrender.
e Nedtagning af eksisterende loftlemme.
¢ Nedtagning af eksisterende inddaekninger ved brandkarm og skorsten.
¢ Nedtagning af eksisterende vindskeder.
e Udtagning af eksisterende isolering
e Levering og montering af konstruktionstrae til palaskning til eks. spaer
e Levering og ileegning af isolering op til geeldende krav BR18
¢ Levering og montering af bglgeeternitplader
e Levering og montering af udluftningshaetter (75 stk.)
e Levering og montering af inddaekninger ved brandkarm og skorsten
e Levering og montering af vindskeder
e Levering og montering af etablering af nye loft lemme (3 stk.)
¢ Levering og montering af nye tagnedlgb og tagrender i zink

4.600.000 kr.
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INGEMAN  FISCHER

ARKITEKTER KONSTRUKTZRER INGENIORER

SAMLET PRISESTIMAT FOR BYGGERI

Pris ekskl. moms 6.200.000 kr.
10% uforudsete udgifter 620.000 kr.

ESTIMERET SAMLET IF YDELSER (SAMLET 8% AF HANDVARKERUDGIFTERNE)

Pris-eksld—mems 496-000k+-
Fast honorar 500.000 kr.
SAMLET PRIS

Pris ekskl. moms 6.700.000 Kkr.
Moms (udggr 25%) 1.675.000 kr.
Pris inkl. moms (inkl. IF-ydelser, ekskl. uforudsete udgifter) 8.375.000 kr.
Tillegsydelser som ikke er medregnet i den samlede pris

Miljoscreening estimeret (2-4 prgver) 8.000 Kkr.
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VELKOMMEN TIL
ARETS ORDINARE
GENERALFORSAMLING



* Nyt tag pa langhuset |
* Nye dore “det hele”

* Nye vinduer med ventilation

* Omtugring-aHacader—



GODE GRUNDE TIL IKKE AT VENTE

Besparelse pa varmeregningen

Bedre indeklima

Godt for miljget

Samhgrighedsakonomi

Undga reparationer og uforudsete udgifter
Foreningen bliver mere attraktiv
Ejendommen stiger | veerdi



FASTFROSSET VURDERING:
57.1 MIO.

NY VURDERING:
54,4 MIO.



<10 % meget sund, men meget useedvanlig;
10-30 % meget sund, men usaedvanlig
30-50 % sund og meget almindelig

> 50 % skaerp opmaerksomheden

https://www.andelsportal.dk/guides/guide-til-andelsboligkoeb/



https://www.andelsportal.dk/guides/guide-til-andelsboligkoeb/

NU KUN TAG | DET HELE
VURDERING | 57,1MI0. | 57.4MI0. | 74,1 Mio.
RESERVE 10MI0. | 0,2 MIO. | 62MI0.
GELD LTMI0. | 12,1M0. | 21,70,
ANDELSKRONE | 45,1MI0. | 45,1MI0. | 45,1MI0.
BELANINGSGRAD | 3% | 21% | 29%
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% 30-arigt FlexKort — 10 ars afdragsfri
% 30-arigt fastforrentet MED afdrag

1.

% 30-arigt FlexKort — 10 ars afdragsfri

, 5 . + o
7> 30-arigt fastforrentet UDEN afdrag 7%

3. 30-arigt fastforrentet MED afdrag +3 %



+12% +302 +328 +353 +512

+7%  +176 +191 +206 +299
+3 9% +76 +82 +88 +128



”Hvornar er gzaelden for lav?

Det lyder maske underligt, men faktisk er det
ikke ngdvendigvis godt, hvis en andelsbolig-
forening har en meget lav gaeld. | nogle til-
faelde kan det veere tegn pa, at ejendommene
ikke er blevet ordentligt vedligeholdt — enten
fordi beboerne har foretrukket en lav bolig-
afgift, eller fordi bestyrelsen har ladet sta til.”

https://danskebank.dk/privat/mit-liv/bolig/koebe-bolig/hvor-stor-maa-en-andelsforenings-gaeld-vaere



https://danskebank.dk/privat/mit-liv/bolig/koebe-bolig/hvor-stor-maa-en-andelsforenings-gaeld-vaere

Afstaelse af areal til Ballerup Kommune

| forbindelse med byfornyelsen gnsker Ballerup Kommune at overtage en del af foreningens areal til
etablering af ny sti og beplantning. Arealet er markeret med rgdt pa kortet nedenfor.

Bestyrelsen gnsker derfor mandat til at saelge arealet til kommunen med en mindstepris pa 25.000 kr.
Kommunens jurister vurderede sagen saledes:

...det fraskgdede areal vil derfor blive optaget som offentligt vejareal. Vores udgangspunkt ved optagelse af
vejareal er, at det ingen veerdi har, netop fordi det benyttes til vej(sti).

Mit udgangspunkt vil derfor vaere at seette prisen til 0 kr., men at Ballerup Kommune afholder alle udgifter
til overdragelsen, som ma forventes at vaere mellem 20.000 og 50.000 kr., alt afhaengig af overdragelsens
kompleksitet. Fordelen for grundejerforening vil i den forbindelse vaere, at | sparer driftsudgifterne.

Herudover vil | spare grundskylden pa det areal der frasaelges.

Bestyrelsen finder det dog ikke helt rimeligt, at vi skulle afsta arealet ganske gratis, selvom det vil spare os
for nogle arlige omkostninger. Vi forlanger derfor et (symbolsk) belgb for arealet.

Vores hegn og lage vil blive flyttet op til den nye matrikelgraense.

Der er tale om cirka 5 % af foreningens samlede grundareal.
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  "sid": "12f57b51-70ec-4a54-85f0-c2ee0b621ed7",

  "sub": "98b9a79c-f034-48b1-8714-480b29ae9b11",

  "transaction_id": "97b4369c-fb3a-4ca7-b003-931b3afdbf7c",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODIzMmY5YjUtNmVjYy00ZTI1LWI4MjAtYjc0NDcxZWUyYTJhfDAwMDAwMDAxfDk1NWQ2MTIyLTIzN2MtNDI2NC04OTJmLTBjZjQ4OWI2OWRhOXwyNDg3MDI3OTI=",

  "signedAtUtc": "2022-11-10T09:10:29.8432047Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248702792",

  "agreementId_e104e3SkXUT248702792": "e104e3SkXUT248702792 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Gl. Skovlundevej 29-109 (591) som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "ij8oLs6rfWqrFSeqg9wNbg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1667916337",

  "birthdate": "1995-10-16",

  "exp": "1667919939",

  "iat": "1667916339",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "39b9173d-8d39-43f1-bdf0-784ee8cdfacd",

  "name": "Nicoline Asschenfeldt Laustsen",

  "nonce": "638035131106559091.NzkxZTAwYTQtZjhlMC00YmU0LTllZTgtNjRiOTYzODA3ZmVjZjM0NTdkNDctYTNhMy00NDhlLThmZjYtZWU5OWY2MGNmMDFh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ed616667-c2b6-45c6-84e6-100212811272",

  "rat": "1667916310",

  "sid": "fb5c8590-be7c-4740-926b-2fe4123ca514",

  "sub": "ed616667-c2b6-45c6-84e6-100212811272",

  "transaction_id": "41311eb4-9261-46a2-9db1-cc95e6515c14",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODIzMmY5YjUtNmVjYy00ZTI1LWI4MjAtYjc0NDcxZWUyYTJhfDAwMDAwMDA2fDAyNzcxZDdlLTEyZWEtNDg4Zi04ZGYwLWI0Y2FiZGM5ZjgxYXwyNDg3MDI3OTI=",

  "signedAtUtc": "2022-11-08T14:05:47.0087083Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248702792",

  "agreementId_e104e3SkXUT248702792": "e104e3SkXUT248702792 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Gl. Skovlundevej 29-109 (591) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "On8n1dQ5LSly4TmuRj_eQQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668197953",

  "exp": "1668201554",

  "iat": "1668197954",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e49c980c-e7de-4a26-8b04-f0f69f1a8fb0",

  "name": "Kirsten Bettina Venbjerg",

  "nonce": "638037947080127700.ODY5Nzk4YmItY2ZjOS00NWY0LWIxNzEtMjQ2ZDY0ODY0NzM2OTczODVhYmUtMTMwMy00YTJjLWI0N2QtNTdhZWM2YjdhMGNi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-625186325023",

  "rat": "1668197908",

  "sid": "88689d3c-0f90-4a38-a501-fd0b6ecf7f4e",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-625186325023",

  "transaction_id": "9ab295d9-f385-4da9-93aa-331d851fee4e",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODIzMmY5YjUtNmVjYy00ZTI1LWI4MjAtYjc0NDcxZWUyYTJhfDAwMDAwMDAyfDUxYTcyYmYwLTc3NTItNGRjNy1hMWE5LTEwYTQ4YTE5NmEzNHwyNDg3MDI3OTI=",

  "signedAtUtc": "2022-11-11T20:19:32.6607451Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248702792",

  "agreementId_e104e3SkXUT248702792": "e104e3SkXUT248702792 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Gl. Skovlundevej 29-109 (591) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "y4crloogR_3JDNPTgsRLag",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668294802",

  "exp": "1668298404",

  "iat": "1668294804",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "360e1bd8-9317-4b10-819e-99f127e16dd2",

  "name": "Michael Stensig",

  "nonce": "638038915809900272.ZTZhZjNiMGYtZDY1NC00MTI0LTgxMWUtMmM0YzVjNTFlMWYxNDQ5MzIyNWYtYzBmNC00NTNkLWIyNDgtODgxZDE5ZmJhZGVk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-397527536492",

  "rat": "1668294781",

  "sid": "b4ee0071-bc4a-4dcd-a21f-4bd963dbc542",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-397527536492",

  "transaction_id": "0f3f093f-4d7d-4095-82e2-5d40ccd9cb97",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODIzMmY5YjUtNmVjYy00ZTI1LWI4MjAtYjc0NDcxZWUyYTJhfDAwMDAwMDA1fDVkY2I5ZTFkLTAxMmMtNDk3Yi1iZDA2LTk3MDg2YjRlNTBlMnwyNDg3MDI3OTI=",

  "signedAtUtc": "2022-11-12T23:13:49.2067433Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248702792",

  "agreementId_e104e3SkXUT248702792": "e104e3SkXUT248702792 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Gl. Skovlundevej 29-109 (591) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "LqiDJ89sHTp6Fv5oNxSh2Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1667913705",

  "exp": "1667917305",

  "iat": "1667913705",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8f0f57a0-efbf-42ef-9e96-55a22d014cf9",

  "name": "Tomas B. Christiansen",

  "nonce": "638035104963554126.Y2ViOGI2NmEtNjE1ZS00ZWQ4LWExNDEtYWFhYzJmNmI5ODg3ZmYzZTA5MGEtYjYyMy00ZWYzLThmNWEtMzllZTYyZTA5YmQ5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "83852302",

  "rat": "1667913696",

  "sid": "a1278372-850e-4832-91ff-cdddd4b7369f",

  "ssn": "21397245",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21397245-RID:83852302",

  "transaction_id": "9a115622-21b1-4792-9ba1-bfdc2a36f5f8",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODIzMmY5YjUtNmVjYy00ZTI1LWI4MjAtYjc0NDcxZWUyYTJhfDAwMDAwMDA0fDViZTFjZTQzLTMwYzctNDU1NC1hOGU4LWQwYTNhNDRlZDU1ZXwyNDg3MDI3OTI=",

  "signedAtUtc": "2022-11-08T13:21:51.2825612Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248702792",

  "agreementId_e104e3SkXUT248702792": "e104e3SkXUT248702792 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Referent)"

}
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