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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Andelsboligforenings aktiviteter bestar i at drive andelsboligforeningen samt at eje og administrere for-
eningens ejendom, beliggende Tagensvej 198A-E, Tuborgvej 241-247 og Charlotte Muncks vej 19-35,
2400 Kgbenhavn NV.

Det regnskabsmassige resultat

Udviklingen i foreningens drift, er under hensyntagen til gard og kloak projekt, er foreningens resultat
pa et acceptabelt niveau. Foreningens resultat for aret udviser et underskud pa t.kr. 5.177 samt en
egenkapital pr. 31. december 2019 pa t.kr. 133.082.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien
som udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstreekning markedsren-
ter aendrer sig eller eiendommenes forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre
sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejen-
domsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter 31. december 2019 indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for foreningens

finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2019 for Andelsboligfor-

eningen Kastanjebo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler for regnskabsklasse A.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende

billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i
arsrapporten anfarte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.

Vanlgse, den 31. januar 2020

Bestyrelse

Patrick Lavenskjold von Wildenradt Kresten Skyt Petersen Martin Nielsen
formand

Christian Holdt Danka Petrovic

Administrator

Wantzin Ejendomsadvokater

Arsrapportens godkendelse:

Saledes forelagt og vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 15. juni 2020.

Dirigent:
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Kastanjebo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kastanjebo for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfaert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens saedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2019. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne i tilknytning til

resultatopggrelsen og noter, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern

kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere
kan fortsaette driften.
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e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. januar 2020

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39 46 31 13

Bent Kofoed
Statsautoriseret revisor
mne 11664
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlaget

Arsrapporten for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A- virksomheder, andelsboliglovens §5 stk. 6 samt §6 stk. 2 samt foreningens vedteegter. Herudover
har foreningen valgt at fglge reglerne for klasse B om bestyrelsesberetningen, jf. arsregnskabslovens §
77.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar. Arsrapporten er aflagt i dan-
ske kroner.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regn-

skabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved far-
ste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og til-
leeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordels kurstab og —gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN

Indtaegter

Boligafgifter og lejeindtaegter er indregnet i resultatopgerelsen til det pa generalforsamlingen fastsatte
bidrag. Alle indtaegter vedrarende regnskabsaret er medtaget.

@vrige indteegter er indregnet med fuld periodisering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger bestar af ejendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdelsesomkost-
ninger, administrationsomkostninger m.v. Omkostningerne i resultatopgerelsen vedrgrer regnskabspe-

rioden.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og udgifter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteudgifter, kurstab ved omlaegning af

l&an samt amortiseringsomkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Skatten er beregnet med den
for aret geeldende skatteprocent.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen males til dagsveerdi pa grundlag af udarbejdet valuarvurdering. Veerdiregulering indregnes

pa egenkapitalen pa saerskilt konto. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab.

Egenkapital (andelskronevardi)

Egenkapitalen er opgjort efter geeldende regler om Lov om Andelsboligforeninger.
Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om Andelsboligforeninger §5 stk. 2 b.

Under hensyn til de seerlige regler for andelsforeninger er fglgende poster reguleret direkte pa egenka-
pitalen.

e Veerdiregulering vedrgrende ejendom til kontantveerdi

o Fortjenester vedrgrende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld optages til amortiseret kostpris pa statusdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgifter
Lejeindtaegter
Diverse indteegter
INDTAGTER | ALT

Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger m.v.
Vedligeholdelsesomkostninger
Vedligehold, genopretning og renovering
Viceveertsomkostninger og renholdelse
Finansielle omkostninger

UDGIFTER | ALT

DRIFTSRESULTAT

Afsat skat
ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Hensat til vedligeholdelse
Avrets afdrag pa prioritetsgaeld
Overfart resultat

ARETS RESULTAT

Note

0 N O o b~ W

10

Realiseret
2019

5.882.296
985.540
204.753

7.072.589

-1.660.200
-780.496
-1.062.707
-5.824.678
-741.935
-2.172.533
-12.242.549

-5.169.960

0
-5.169.960

-8.937.512
1.291.968
2.475.584

-5.169.960

Realiseret
2018

5.817.252
1.003.740

334.313
7.155.305

-1.688.635
-632.571
-313.048

-8.338.026
-693.973

-2.203.144

-13.869.397

-6.714.092

0
-6.714.092

3.784.930
931.867
-11.430.889
-6.714.092

Budget
2019
(ej revideret)

5.801.200
1.004.000

158.000
6.963.200

-1.702.287

-651.900
-1.000.000
-3.000.000

-700.000
-1.281.057
-8.335.244

-1.372.044

0
-1.372.044

0

935.000
-2.307.044
-1.372.044
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen matr.nr. 1380, Utterslev, Kgbenhavn

(Offentlig vurdering 1. oktober 2019, kr. 126.000.000)

Materielle anleegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Restancer
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

1"

Note

10

11

2019

208.650.000

208.650.000

208.650.000

173.148

59.927

233.075

59.096

292.171

208.942.171

2018

181.000.000

181.000.000

181.000.000

32.471

12.371

44.842

9.651.378

9.696.220

190.696.220
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital

Reserve for opskrivning af ejendom
Generalforsamlingsbestemte reserver
Reserver

EGENKAPITAL

Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse
Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Forudbetalt husleje

Forudbetalt leje og depositum

Mellemveerende kab og salg af andelslejligheder
Varmeregnskab

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsaetninger og eventualforpligtelser

12

Note

12

13

14

15

2019

1.826.800
180.738.485
5.000.000
-26.825.983
160.739.302

171.015
171.015

47.471.870
47.471.870

56.695
123.816
0
120.866
258.607
559.984

48.031.854

208.942.171

2018

1.806.600
153.088.485
13.937.512
-31.766.549
137.066.048

190.257
190.257

50.121.427
50.121.427

7.385
151.381
2.067.115
316.527
776.080
3.318.488

53.439.915

190.696.220
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NOTER

1

LEJEINDTAGTER

Lejeindtaegter, boliger

Heraf hensat til indvendig vedligeholdelse
Lejeindtaegter, erhverv

Lejeindtaegter, keelder

DIVERSE INDTAGTER

Vaskeriindteegter

@vrige indteegter

Regulering indvendig vedligeholdelse og varme

EJENDOMSOMKOSTNINGER
Ejendomsskat

Renovation

Rottebekaempelse

Vandafgifter

Forsikringer

El

13

Realiseret
2019

436.368
-26.734
562.861

13.045
985.540

116.966
15.750
72.037

204.753

852.458
265.054
3.320
336.117
120.123
83.128
1.660.200

Realiseret
2018

464.123
-30.787
558.479
11.925
1.003.740

121.831

7.800
204.682
334.313

852.458
259.812
3.320
398.073
113.393
61.579
1.688.635

Budget
2019

463.400
-30.200
559.100
11.700
1.004.000

150.000
8.000

0
158.000

852.458
262.829
10.000
400.000
115.000
62.000
1.702.287
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NOTER

Realiseret Realiseret Budget
2019 2018 2019

4 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER M.V.
Administrationshonorar 264.605 252.440 264.000
Revisionshonorar 36.000 35.000 35.000
Revisionshonorar, regulering afsat tidligere ar 0 4.320 0
Radgiverhonorar 41.420 25.193 25.000
Advokathonorar 11.250 0 0
Bestyrelseshonorar 116.000 120.000 120.000
Vurderingshonorarer ved salg af andele 0 13.500 15.000
Honorar valuar vurdering 49.700 25.000 30.000
Bankgebyrer m.v. 18.517 17.724 18.000
Kontorartikler m.v. 3.138 6.102 6.000
Telefon og internet 18.104 17.562 18.000
Hjertestarter 20.549 0 0
Blomster og gaver 700 4.856 5.000
Mgader og generalforsamling 71.537 16.198 17.000
Varme- og vandregnskab 31.464 30.700 31.000
ABF kontingent 14.025 20.144 20.200
Leje- og varmetab 75.298 42.732 42.700
Diverse 8.189 1.100 5.000
780.496 632.571 651.900

5 VEDLIGEHOLDELSESOMKOSTNINGER

Blikkenslager og smed 35.862 15.951 0
Faldstammer 50.139 0 0
Reparation af dartelefoner 13.127 8.272 0
EL- installater 149.840 35.580 0
Temrer og snedker 24.291 35.786 0
Laseservice 1.980 11.773 0
Faellesarealer, diverse 203.852 52.176 0
Glarmester 9.042 2.801 0
Maler 237.302 4.579 0
Murer 136.875 0 0
Nggler og navneskilte 10.235 0 0
Blgdgaringsanleeg 5.804 0 0
Drift af vaskeri 117.072 96.838 0
Centralvarme 47.817 45.105 0
Diverse 19.469 4.187 1.000.000
1.062.707 313.048 1.000.000

14
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NOTER

Realiseret Realiseret Budget
2019 2018 2019

6 VEDLIGEHOLD, GENOPRETNING OG RENOVERING

Maling af vinduer 446.685 668.659 0
Gard og kloakprojekt 5.377.993 7.869.367 3.000.000
Ej hensat over disponering 0 -200.000 0

5.824.678 8.338.026 3.000.000

7 VICEVAERTOMKOSTNINGER OG RENHOLDELSE

Vicevaertsservice 545.424 514.148 515.000
Trappevask 53.580 58.045 60.000
Vinduespolering 18.627 14.620 15.000
Snerydning 14.705 51.910 50.000
Graffiti 9.172 7.585 10.000
Bortkgrsel af affald 28.942 36.949 40.000
Matter 52.157 0 0
Anden renholdelse 19.328 10.716 10.000

741.935 693.973 700.000

8 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renter prioritetslan 1.135.117 1.287.246 1.275.700
Amortisering 1.286 2.904 5.357
Kurstab ved indfrielse af lan 1.010.872 894.109 0
Renter bank m.v. 25.258 18.885 0

2.172.533 2.203.144 1.281.057
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NOTER

2019 2018
9 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Ejendommen
Anskaffelsespris 27.911.515 27.911.515
Opskrivning primo 153.088.485 127.088.485
Arets opskrivning 27.650.000 26.000.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 208.650.000 181.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er fastsat med udgangspunkt i en afkast-
baseret beregning. Den i beregningen anvendte afkastprocent svarer til det forrentningskrav, en
kaber ville stille til eendommens afkast. Ejendommens dagsveerdi falder alt andet lige ved hgjere
afkastprocent. Den offentlige ejendomswurdering udger pr. 1. oktober 2017 kr. 126.000.000

Der er anvendt valuarvurdering foretaget af danbolig erhverv den 5. marts 2020
Dagsveerdien er falsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markeds-
udviklingen pa ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og konjunkturudsving som felge af

samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Valuar wurderingen er baseret pa et forrentningskrav pa 1,42%, en aendring i forrentning pa
+/-0,1% vil betyde en aendring i veerdien pa hhv. - 13,5 mio Kr. og +15,6 mio Kr.
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NOTER

10

1"

12

TILGODEHAVENDER
Tilgode forsikringserstatninger
Diverse

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kasse, formand og kasserer
Danske Bank, erhvervskonto 4710017455

EGENKAPITAL
Andelskapital
Saldo primo
Tilgang nye andele

Reserver for opskrivning af ejendom
Saldo primo
Arets regulering

Generalforsamlingsbestemte reserver
Saldo primo
Arets regulering

Reserver

Saldo primo

Merveerdi, farstegang salg af lejelejlighed
Arets afdrag

Arets resultat

17

2019

41.737
18.190
59.927

7.849
51.247
59.096

1.806.600
20.200
1.826.800

153.088.485
27.650.000
180.738.485

13.937.512
-8.937.512
5.000.000

-31.766.549
1.173.014
1.291.968
2.475.584

-26.825.983

160.739.302

2018

12.371
12.371

8.813
9.642.565
9.651.378

1.795.000
11.600
1.806.600

127.088.485
26.000.000
153.088.485

10.152.582
3.784.930
13.937.512

-21.947.055
679.528
931.867

-11.430.889

-31.766.549

137.066.048
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NOTER

10

1"

12

TILGODEHAVENDER
Tilgode forsikringserstatninger
Diverse

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kasse, formand og kasserer
Danske Bank, erhvervskonto 4710017455

EGENKAPITAL
Andelskapital
Saldo primo
Tilgang nye andele

Reserver for opskrivning af ejendom
Saldo primo
Arets regulering

Generalforsamlingsbestemte reserver
Saldo primo
Arets regulering

Reserver

Saldo primo

Merveerdi, farstegang salg af lejelejlighed
Arets afdrag

Arets resultat
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2019

41.737
18.190
59.927

7.849
51.247
59.096

1.806.600
20.200
1.826.800

153.088.485
27.650.000
180.738.485

13.937.512
-8.937.512
5.000.000

-31.766.549
1.173.014
1.291.968
2.475.584

-26.825.983

160.739.302

2018

12.371
12.371

8.813
9.642.565
9.651.378

1.795.000
11.600
1.806.600

127.088.485
26.000.000
153.088.485

10.152.582
3.784.930
13.937.512

-21.947.055
679.528
931.867

-11.430.889

-31.766.549

137.066.048
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NOTER

13

14

15

PRIORITETSGALD
Restgaeld Kursvaerdi Renter
Nordea, kontantlan, 1,1804% 47.641.380 48.112.978 0
(Udligber i ar 2048)
Amortisering -169.510 0 0
47.471.870 48.112.978 0
2019 2018
ANDEN GALD
Revisionshonorar 36.000 35.000
Advokat 0 56.100
Ejendom-Nord 60.352 91.325
Drsted 15.952 9.734
Brolaegger Kompagniet 0 113.075
Michael S. Christensen 0 301.081
Hofor 142.040 140.528
Beboerrepraesentation 0 25.185
Diverse 4.263 4.052
258.607 776.080

PANTSZATNINGER OG EVENTUALFORPLIGTIGELSER
Der er tinglyst ejerpantebrev stort kr. 48,7 mio. i foreningens ejendom til sikkerhed for mellemvae-

rende med kreditinstitut. Andelshaverne haefter personligt og solidarisk for treek pa kassekreditten.

Der er tinglyst pantstiftende byrde kr. 30.000 vedrerende faellesvaskeri.

Foreningen har en forpligtigelse overfor foreningens lejere mht. at skulle indbetale til en saerskilt
konto hos Grundejernes Investeringsfond, safremt at de hos lejerne opkrasvede belgb overstiger
vedligeholdelsesomkostningerne. Bindingspligten pr. 31. december 2019 er kr.0, da saldoen er
negativ.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring for bestyrelsen, der daskker med kr.
1.000.000 pr. ar, dog maksimalt kr. 300.000 pr. forsikringsbegivenhed.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker over-
gang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til skattefri
anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholds-
maessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af
det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt skatte-
tilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er indregnet i beregningen
af andelenes veerdi.
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LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

Fordeling boliger og areal Antal BBR areal m2
Andelsboliger 146 9.134
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 10 709
Erhvervslejemal 1 505
@vrige lejemal (keelder mv) 0 0
157 10.348
Fordelingstal benyttet ved opggrelse af andelsveerdien: Det oprindelige indskud
Fordelingstal benyttet ved opggrelse af boligafgiften: Det oprindelige indskud
Foreningens stiftelsesar 1997
Ejendommenes opfarelsesar 1957

Den enkelte andelshaver haefter for mere end der er betalt for andelen.

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtigelser med deres indskud. For geeld

sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev haefter andelshaverne personligt og solidarisk,

safremt kreditor har taget forbehold herom.

Foreningen bruger valuar vurdering af ejendommen til beregning af andelsveerdien.

Ejendommens veerdi ved det anvendte wurderingsprincip 208.650.000 kr.

Gns. kr. pr. m2 20.163 kr. / m2
Generalforsamlingsbestemte reserver udger 5.000.000 kr.

Gns. kr. pr. m2 (andelsboligareal) 483 kr. / m2
Reserver i procent af ejendomsveerdi 2,40%

Ifglge de oplysninger vi er i besiddelse af, har foreningen ikke modtaget offentlige tilskud, der
skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning.

Ifelge de oplysninger vi er i besiddelse af, er foreningens ejendom ikke palagt tilskudsbestem-
melser, jf. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978

af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.
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LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

Boligafgift

Erhvervslejeindteegter
Boliglejeindtaegter

Arets overskud (fgr afdrag) i gns. kr. pr. andels-m2 (sidste 3 ar) :

Teknisk andelsveerdi :

Andelsveerdi

Geeld - omsaetningsaktiver

2019
2018
2017

gns. kr. pr. andels

Vedligeholdelse, Igbende samt genopretning og renovering sidste 3 regnskabsar:

2019

Vedligeholdelse
Genopretning og renovering

2018

Vedligeholdelse
Genopretning og renovering

2017

Vedligeholdelse
Genopretning og renovering

Ejendommens friveerdi (ejendommen - gaeldsforpligtigelser) :

Arets afdrag pr . andels m2 :

2019
2018
2017

21

m2 pr. ar
637 kr. / m2
61 kr. / m2
654 kr. / m2
Gns. kr.
Hele kr. andels m2
-5.169.960 -566
-6.714.092 -735
-6.932.178 -759
gns. kr. pr.
Hele kr. andels m2
155.098.194 16.980
47.739.683 5.227
202.837.877 22.207
Gns. kr.
Hele kr. samlet m2
1.062.707 103
5.824.678 563
6.887.385 666
Gns. kr.
Hele kr. samlet m2
313.048 30
8.338.026 806
8.651.074 836
Gns. kr.
Hele kr. samlet m2
955.948 92
8.765.664 847
9.721.612 939
Hele kr. Procent
160.618.146 76,98%
Gns. kr.
Hele kr. andels m2
1.291.968 141
931.867 102
1.378.097 151
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OPGQRELSE AF ANDELENS VZARDI

Egenkapital pr. 31. december 2019

Generalforsamlingsbestemte reserver

Valuarwurdering af 25/3 2019 (geeldende i 18 maneder)
Bogfert veerdi pr. 31. december 2019

Bogfert veerdi realkredit geeld pr. 31. december 2019
Kursveerdi prioritetsgeeld pr. 31. december 2019

REGULERET FORMUE PR. 31. DECEMBER 2019

Indskud til fordeling

Andelskronen pr. 31. december 2019 udger

Andelskronen pr. 31. december 2018 udgjorde

22

160.739.302
-5.000.000
208.650.000
-208.650.000 0
47.471.870
-48.112.978 -641.108
155.098.194
1.826.800
84,90
67,57
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FORDELING AF ANDELSVARDIEN PA TYPER AF ANDELE

Adresse

Tagensvej 198 A, st. tv
Tagensvej 198 A, st. th
Tagensvej 198 A, 1. tv.
Tagensvej 198 A, 1. th.
Tagensvej 198 A, 2. tv
Tagensvej 198 A, 2. th
Tagensvej 198 A, 3. tv
Tagensvej 198 A, 3. th
Tagensvej 198 B, st. tv
Tagensvej 198 B, st. th
Tagensvej 198 B, 1. tv
Tagensvej 198 B, 1. th
Tagensvej 198 B, 2. tv
Tagensvej 198 B, 2. th
Tagensvej 198 B, 3. tv
Tagensvej 198 B, 3. th
Tagensvej 198 B, 4.

Tagensvej 198 C, st. tv
Tagensvej 198 C, st. th
Tagensvej 198 C, 1. tv
Tagensvej 198 C, 1. th
Tagensvej 198 C, 2. tv
Tagensvej 198 C, 2. th
Tagensvej 198 C, 3. tv
Tagensvej 198 C, 3. th
Tagensvej 198 C, 4.

Tagensvej 198 D, st. tv.

Tagensvej 198 D, st. th
Tagensvej 198 D, 1. tv
Tagensvej 198 D, 2. th
Tagensvej 198 D, 3. tv
transport

23

Indskud

10.000
13.000
10.000
13.000
10.000
13.000
10.000
13.000
10.000
11.600
10.000
11.600
10.000
11.600
10.000
11.600
10.400
10.000
11.600
10.000
11.600
10.000
11.600
10.000
11.600
10.400
10.000
11.600
10.000
11.600
10.000
338.800

Andelsveerdi

849.016
1.103.720
849.016
1.103.720
849.016
1.103.720
849.016
1.103.720
849.016
984.858
849.016
984.858
849.016
984.858
849.016
984.858
882.976
849.016
984.858
849.016
984.858
849.016
984.858
849.016
984.858
882.976
849.016
984.858
849.016
984.858
849.016
28.764.652
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FORDELING AF ANDELSVARDIEN PA TYPER AF ANDELE

Adresse

transport

Tagensvej 198 D, 3. th
Tagensvej 198 D, 4.
Tagensvej 198 E, st. th
Tagensvej 198 E, 1. tv
Tagensvej 198 E, 1. th
Tagensvej 198 E, 2. tv
Tagensvej 198 E, 2. th
Tagensvej 198 E, 3. tv
Tagensvej 198 E, 3. th
Tagensvej 198 E, 4.

Charlotte Muncks Vej 19, st. tv.

Charlotte Muncks Vej 19, 1.
Charlotte Muncks Vej 19, 2.
Charlotte Muncks Vej 19, 3. tv.

Charlotte Muncks Vej 19, 3. th.

Charlotte Muncks Vej 19, 4.

Charlotte Muncks Vej 21, st. tv.

Charlotte Muncks Vej 21, 1. tv
Charlotte Muncks Vej 21, 1. th
Charlotte Muncks Vej 21, 2. tv
Charlotte Muncks Vej 21, 2. th
Charlotte Muncks Vej 21, 3. tv
Charlotte Muncks Vej 21, 3. th
Charlotte Muncks Vej 21, 4.
Charlotte Muncks Vej 23, st. tv
Charlotte Muncks Vej 23, st. th
Charlotte Muncks Vej 23, 1. tv
Charlotte Muncks Vej 23, 2. tv
Charlotte Muncks Vej 23, 2. th
Charlotte Muncks Vej 23, 3. tv
Charlotte Muncks Vej 23, 3. th
Charlotte Muncks Vej 23, 4.
transport

24

Indskud

338.800
11.600
10.400
12.800
14.800
12.800
14.800
12.800
14.800
12.800
10.600
13.000
28.200
25.200
13.000
12.200
9.400
12.800
9.000
12.200
12.000
12.200
12.000
12.200
9.000
12.200
12.400
12.200
12.200
12.400
12.200
12.400
9.800

755.200

Andelsverdi
28.764.652
984.858
882.976
1.086.740
1.256.543
1.086.740
1.256.543
1.086.740
1.256.543
1.086.740
899.957
1.103.720
2.394.224
2.139.520
1.103.720
1.035.799
798.075
1.086.740
764.114
1.035.799
1.018.819
1.035.799
1.018.819
1.035.799
764.114
1.035.799
1.052.780
1.035.799
1.035.799
1.052.780
1.035.799
1.052.780
832.035
64.117.664
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FORDELING AF ANDELSVARDIEN PA TYPER AF ANDELE

Adresse

transport

Charlotte Muncks Vej 25, st.
Charlotte Muncks Vej 25, 1.
Charlotte Muncks Vej 25, 2.
Charlotte Muncks Vej 25, 2.
Charlotte Muncks Vej 25, 3.
Charlotte Muncks Vej 27, st.
Charlotte Muncks Vej 27, 1.
Charlotte Muncks Vej 27, 1.
Charlotte Muncks Vej 27, 2.
Charlotte Muncks Vej 27, 2.
Charlotte Muncks Vej 27, 3.
Charlotte Muncks Vej 27, 3.
Charlotte Muncks Vej 27, 4.
Charlotte Muncks Vej 27, 4.
Charlotte Muncks Vej 29, st.
Charlotte Muncks Vej 29, st.
Charlotte Muncks Vej 29, 1.
Charlotte Muncks Vej 29, 2.
Charlotte Muncks Vej 29, 2.
Charlotte Muncks Vej 29, 3.
Charlotte Muncks Vej 29, 3.
Charlotte Muncks Vej 31, st.
Charlotte Muncks Vej 31, st.
Charlotte Muncks Vej 31, 1.
Charlotte Muncks Vej 31, 1.
Charlotte Muncks Vej 31, 2.
Charlotte Muncks Vej 31, 3.
Charlotte Muncks Vej 31, 3.
Charlotte Muncks Vej 31, 4.
Charlotte Muncks Vej 33, st.
Charlotte Muncks Vej 33, st.
Charlotte Muncks Vej 33, 1.
transport

tv
th
tv
th

th.

tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th

tv
th
tv
th
tv
th
tv
th

tv
th

tv
th
tv
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Indskud
755.200
12.200
14.600
12.200
14.600
26.800
22.400
22.400
22.400
22.400
22.400
22.400
22.400
15.800
19.000
25.800
13.200
12.600
13.200
12.600
13.200
12.600
12.000
12.600
12.000
12.600
24.600
12.000
12.600
12.200
12.000
12.400
12.000
1.277.400

Andelsveerdi
64.117.664
1.035.799
1.239.563
1.035.799
1.239.563
2.275.362
1.901.795
1.901.795
1.901.795
1.901.795
1.901.795
1.901.795
1.901.795
1.341.445
1.613.130
2.190.461
1.120.701
1.069.760
1.120.701
1.069.760
1.120.701
1.069.760
1.018.819
1.069.760
1.018.819
1.069.760
2.088.579
1.018.819
1.069.760
1.035.799
1.018.819
1.052.780
1.018.819
108.453.267
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FORDELING AF ANDELSVARDIEN PA TYPER AF ANDELE

Adresse
transport

Charlotte Muncks Vej 33, 1.
Charlotte Muncks Vej 33, 2.
Charlotte Muncks Vej 33, 2.
Charlotte Muncks Vej 33, 3.
Charlotte Muncks Vej 33, 3.
Charlotte Muncks Vej 35, st. th.
Charlotte Muncks Vej 35, 1.
Charlotte Muncks Vej 35, 1.
Charlotte Muncks Vej 35, 2.
Charlotte Muncks Vej 35, 2.
Charlotte Muncks Vej 35, 3.
Charlotte Muncks Vej 35, 3.
Charlotte Muncks Vej 35, 4.

Tuborgvej 243, st. Dar 1
Tuborgvej 243, st. Dar 2
Tuborgvej 243, st. Dar 3
Tuborgvej 243, st. Deor 4
Tuborgvej 243, 1. tv
Tuborgvej 243, 1. mf
Tuborgvej 243, 1. th
Tuborgvej 243, 2. Dar 1
Tuborgvej 243, 2. Der 3
Tuborgvej 243, 2. Der 4
Tuborgvej 243, 3. tv
Tuborgvej 243, 3. th
Tuborgvej 243, 4.
Tuborgvej 245, 1. Dear 1
Tuborgvej 245, 1. Der 3
Tuborgvej 245, 1. Der 4
transport

th
tv
th
tv
th

tv
th
tv
th
tv
th
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Indskud
1.277.400
12.400
12.000
12.400
12.000
12.400
13.200
11.800
13.200
11.800
13.200
11.800
13.200
20.200
8.200
12.600
7.800
8.000
20.800
7.800
8.000
20.800
7.800
8.000
20.800
15.800
8.000
15.800
7.800
8.000
1.633.000

Andelsveerdi
108.453.267
1.052.780
1.018.819
1.052.780
1.018.819
1.052.780
1.120.701
1.001.839
1.120.701
1.001.839
1.120.701
1.001.839
1.120.701
1.715.012
696.193
1.069.760
662.232
679.213
1.765.953
662.232
679.213
1.765.953
662.232
679.213
1.765.953
1.341.445
679.213
1.341.445
662.232
679.213
138.644.273
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FORDELING AF ANDELSVARDIEN PA TYPER AF ANDELE

Adresse

transport

Tuborgvej 245, 2. Der 1
Tuborgvej 245, 2. Der 2
Tuborgvej 245, 2. Der 3
Tuborgvej 245, 2. Der 4
Tuborgvej 245, 3. Der 1
Tuborgvej 245, 3. Der 2
Tuborgvej 245, 3. Der 3
Tuborgvej 245, 4. tv
Tuborgvej 245, 4. th
Tuborgvej 247, 1. Dear 1
Tuborgvej 247, 1. Der 2
Tuborgvej 247, 1. Der 3
Tuborgvej 247, 1. Der 4
Tuborgvej 247, 2. Der 1
Tuborgvej 247, 2. Der 2
Tuborgvej 247, 2. Der 3
Tuborgvej 247, 2. Der 4
Tuborgvej 247, 3. tv
Tuborgvej 247, 3. mf
Tuborgvej 247, 3. th
Tuborgvej 247, 4.

27

Indskud
1.633.000
8.000
7.800
7.800
8.000
8.000
7.800
15.800
11.800
11.800
8.000
7.800
8.800
8.400
8.000
7.800
8.800
8.400
8.000
7.800
17.200
8.000
@reafrundinger
1.826.800

Andelsveerdi
138.644.273
679.213
662.232
662.232
679.213
679.213
662.232
1.341.445
1.001.839
1.001.839
679.213
662.232
747.134
713.173
679.213
662.232
747.134
713.173
679.213
662.232
1.460.307
679.213

1
155.098.201
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OPGORELSE AF SKATTEPLIGTIG INDKOMST

Samlede udgifter ifglge regnskab

Skattemaessige afskrivninger

Ej fradragsberettigede omkostninger

Diverse indteegter

Fradragsberettigede nettoudgifter til fordeling

Fordeling af nettoudgifter

Boligafgift
Lejeindtaegt

Fordeling

Lejeindtaegt
Andel af fordelte udgifter

11.057.345 X 972.495

6.854.791

SKATTEPLIGTIG INDKOMST F@R UNDERSKUD TIDLIGERE AR

Anvendt underskud fra tidligere ar
SKATTEPLIGTIG INDKOMST

Driftsmidler
Saldo primo
Arets afskrivning

HPFI Relaer
Anskaffelsessum primo
Afskrivninger primo
Afskrivning, 4% af 37.088

Antenneanlzeg 2012
Anskaffelsessum primo
Afskrivninger primo
Afskrivning, 13% af 235.875

Underskud til fremfarsel
Fremfert fra tidligere

Arets underskud

30489 flp/gj

28

12.242.549
37.502
-1.012.158
-217.798
11.050.095

5.882.296
972.495
6.854.791

1.567.686

972.495
-1.567.686
-595.191

0
-595.191

21.418
-5.354
16.064

37.088
-13.354
-1.484
22.250

235.875
-183.984
-30.664
21.227

5.708.494
595.191
6.303.685
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